ENERGIEAUSWEIS < womgeviuce

gemal den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung(EnEV)jvom ' 18. November 2013

g 2
Gutigis: 13032027 Registriernummer BE-2017-001226992 1
Gebaude

Gebdudetyp Wohn-/Geschaftshaus

Adresse Hohenzollerndamm 55, 14198 Berlin

Gebaudeteil Wohnteil geﬁmcht genutztes Gebaude

Baujahr Gebaude * 1911

Baujahr Warmeerzeuger 2 1556

Anzahl Wohnungaen L
Gebaudenutzfiache (A,) 7420 m* | nach g 19 EI'I.E"J' aus dSchuhnﬂache ermittelt
Wesentliche Energietrager fu} |
Heizung und Warmwasser ° _Erd-gas 3 B g A
Erneuerbare Energien Art: l Verwendung:
Art der LOflung / Kohlung M Fensterliftung [l Loflungsaniage mit Warmerlickgewinnung L1 Aniage zur
0 SchachtiGftung 1 Liftungsaniage chne Warmerickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung 11 Meubau || Modernisierung [ Sonstiges
des Energieausweises B Wermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Cualitat eines Gebidudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme wvon
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs emitielt werden. Als Be-
zugsflache dient die energefische Gebdudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinsn
Wohnflachenangaben unterscheidet, Die  angegebenen  Vergleichswerte  sollen  Oberschiigige Vergleiche emdgli-
chen (Erlduterungen - siche Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4).

| Der Energieausweis wurde auf der Grundlage won  Berechnungen des Energiebedarfs erstelll  (Energie-
pedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelll Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig,

= Der Energieausweis wurde auf der Grundlage won Auswertungen des Energieverbrauchs erstelt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung BedardfMNerbrauch durch ¥ Eigentlimer Ll Aussteller
Ll Dem Energicausweis sind zusdtdliche Informationen zur energelischen Qualitit beigefigl (frewillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energicauswels dient lediglich der Information, Die Angaben im Energicausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht,
einen (berschlagigen Vergleich von Gebauden zu erméalichen.

Aussteller
Energleberah.mg Nitsche
Energieberatung Mitsche Trinje : frgieausweise
e 28
Wangenheimstralie 28 .
14193 Berlin 14.03.2017 g betingMEohelwel de@BZEABEE
Ausstellungsdatum Unterschnfl des Ausstellpss

! Datumn der angewendeten EnEV, gegebenentalls angewandatan Anderungswerordnung zur EnEV * B nicht rechizeitiger Zuleilung

der Registremummer (§ 17 Absatz 4 Satzr 4 und 5 EnEV) =t das Datem der Antragstellung einzutragen; die Registiermummer st nach deren

Eingang nachirdglich einzusetzan. * Mehrfachangaben miglich *  bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

i HE W 2113




ENERGIEAUSWEIS & wongevsuce

gemalt den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom ' 18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Gebiiudes

Energiebedarf

Arfo n nEV °
Primérenergiebedarf
Iz1-Aerl KR (m®a)  Anforderungswert
Eneroetische Qualitat der Gebdudehile H,*
|54 Wteert WA (- BC) Anfardemingswert
it r i M Il eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebiudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiirme-und Kaltebedarfs auf Grund des Emeuerbare-

Encrgien-Warmegesetzes (EEWSrmes)

Art: Deckungsanteil: %
T
o

Ersatzmafnahmen ®

Die Anforderungen des EEWErmeS werden durch dig
Ersatzmalinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWSrmeG erfillt.

[0 Die nach § 7 Absatz 1 Mummer 2 EEWarmeG
verschamien Anfordarsgswerte dear EnEV sind
eingehalten.

[ Die in Verbirdurg mit § 8 EEWarmes um %
verscharfien Anforderungswerte der EnEY sind
eirngetalbarn.

Verscharter Anfonderungswert

Registriernummer” BE-2017-001226992 2
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11 Werfahren nach DIN W 18599

WK I Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

[ Veneinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Di2 Energiesinsparverordnung E&sst fur die Berechnung des Enemgiebedarfs
unterschiedliche VWerfahren zu, die im Enzeffall ou wnberschiedliichen Ergeb-
nissan fahren komnen. Insbesonden: wegen  standandisicrier Randbedngungon

Prmarenergiebedar KWni{m-a) erlauben Ge angegebenen Werle keine Rickschilsse auf den talsachhchen
Warscharter Anfordenngswert Enemievertrauch. Die susgewesensn Bedarfswerte der Skala sind spezifische
fiir die energetische DLEJ':['EI der ‘Werte nach der EnEV pro Guadratmeter Gebdudenutzfiache (A, die im
Gabdudehie H," W mK) Allgemeinen griler ist als die Wohnfidche des Gebdudes.

! gighe Fulinote 1 aul Seite 1 des Cnergiesuswetes * sighe Futlnote 2 aul Seite 1 des Energieausweises ¥ trewwilige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemisienung im Fall des § 16 Absalz 1 Satz 3 EnEV * nur bei Neubau

" nur bei Maubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWEmmes

o 33143

EFH: Einfamilicsinaus, MEH. Mehrlamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS . womngesauce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEVjvom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer* BE-2017-001226992 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebliudes

799 KWhi{m*-a)
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Primdrenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

: ] 3 79,9 kWh/{m*a
[Fflichtangabe in Immobilienanzeigen] ¢ )
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zaitraum Primar- 3 At S ;
Energie I 5 Erwrrgieverbrawch Anieil Heizung Kiima-
won | bis ergietrager . ef';:lﬂlrc- (KW Vm]ﬁer [am) Faktar
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|
Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Verfahren

Die modelihaft emittelten Vergleichswerte baziehen sich
aufl  Gebdwde, in denen Wame fur Heizung und
Warmwasser durch Hewkessel im Gebdude bereitgestallt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder MNafmesnms
behairten Gebdudas wverglichen werden, ist zu beachten,
dass heer normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bel wergleichbaren Gebduden  mit
Kesselhaizung zu erwarten st

Das Verahren zur Ermitiung des Energieverbrauchs st durch die Energiesinspanerordnung vorgegeben. Die Werle der Skala  sind
spezifische Werte pro Cuadratmeter Gebdudenutzfidche (A, nach der Energiesinspanserordnung, die im Aligemeinen grier st als die

Wonhnfliche des Gebfudes. Der tatsdchiche Energieverbrauch ener Wohnung

odey . canes  Gebdudes weichl  insbesondere wegen des

Witterungseinflusses und sich andemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Enengieverbrauch ab

! siehe Fullnate 1 aul Sedle 1 des Energieausweises ? signe FuBnote 2 aul Seite 1 des Encroausweises

* gegebenenfalls auch Leerstandszuschiage, Warmwasser-odar Kihlpauschala in kWh

Fodigeret Softeune, HE Vorbrouchspass 3313

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehiamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS -« worngessuse

18. November 2013

gemal den §§ 161f. Energieeinsparverordnung{EnEV)vom }

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer”

Empfehlungen zur kostengunshgen Modernisierung

Maiknahmean zur kﬂﬁtengunshgen Verbesserung der Energleeh‘i:ﬂnz sind

Empl‘nl'l]em Hndermﬂmmaﬂnaiunen

Nr Bau- oder
: Anlagenteile

1 Warmedbeargabe

MaBnahmenbeschraibung in
einzelnen Schritten

Einbau einer elekronischen

Temperaturregelung

BE-2017-001226992 4

% maglich

empighlen

als

in
Zusammenhang | Einzel-

mit greiderer

malk-

Modernisierung | nahme

o

L1 nicht moglich

(fremallige Angﬂben]

geschatzte
Amortisa-
tionszeit

geschatzte

Kosten pro

eingesparte
Kilowatt-
stunde

| Endenergie

LI weitere Empfehlungen auf gesondertemn Biaft

Hinweis: Medemisierungsempfehlungen fir das Gebéude dienen lediglich der Information
Sie smd kurz gefazste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empf&hlungen sind

erhaltlich bevunter:

| | Energieberatung Nitsche

Wangenheinﬁh’arse 28, 14193 Berlin

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

sizhe Fulnote 1 auf Seste 1 des Encrgicausweizes * siehe Fuinote 2 auf Seite 1 des Energlieauswelses



ENERGIEAUSWEIS . womngessuae

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung(EnEV)vom '

Erdduterungen

Gebiudeteil - Seite 1

BeiWohngebduden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweizes gemall dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebsudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe Gebaudeteil® deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuser-
bare Energien genutzt werden. Bei Meubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWErmes) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endencrgicbedar dargesteilt, Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebensn Werte werden
auf der Grundlage der Bauunteriagen baw. gebdudebezogensr
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalien, standardisierte Innentemperatur und innere Winme-
gewinne usw, ) berechnet. So l&sst sich die energetische Qua-
litat des Gebdudes unabhdngig vom Mutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erauben die angegebenen Werte
keine Rickschiisse auf den tats#chlichen Energieverbrauch.

Primdrenergiebedarf —Saite 2

Der Primérenergiebedart bildet die Energiesfiizienz des Ge-
baudes ab. Er bertcksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte  Morkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils singesetzten Energietriger (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signaligiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeflizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusdtzlich konpen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO°-Emissionen des Gebdudes
fremwillig angegeben werden,

Energetische Qualitit der Gebéudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wamelbertragends
Umfassungs fidchebezogene Transmissionswammeverlust (For-
melzeichen in der ENEV: H' ). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitit aller warmelberragenden Umfas-
sungsfldchen (Aulenwinde, Decken, Fenster etc) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert ginen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem steltt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergishedarf —Seite 2

Der Endensrgie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, j@hrlich bendtighe Energiemenge fiir Hewzung, Liftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist gin Indi-
kator fir die Energieeffizienz eines Gebiudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebdude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
gernngen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz,

1

sighe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energeeausweises

Hufigenroth Sofwees, HS Vorbrsuchapoes 2347

18. November 2013

Angaben zum EEWEmMes = Seite 2

Mach dem EEWarmeG missen Meubauten in bestimmiem
Umfang ermeuerbare Energien zur Deckung des VWarme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feid ,Angaben zum EEVWirmed"
sind die Art der eingesetzten emeuerbaren Energien und der
prozentuale Antedl der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
Ersatzmabnahmen” wird susgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmes teilweise oder volistandig durch Maknahmen
zur Einsparung von Energie erfillt werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustdndigen Behorde als Machweis
des Umfangs der Pllichterfillung durch die Ersatzmafnahme und
der Einhaltung der fir das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EngEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten emmittelt. Dabei werden die Energiever-
hrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der Konkreten drtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafakloren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnel. So fihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechieren Beurteilung des Gebaudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. Ein klginer Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kiinnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differigren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Mutzung und dem individuellen
Werhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaier Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
ginpezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dexen-
fralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch dber eine Pauschale bericksich-
tigt. Gleiches gilt for den Verbrauch von eventuell verhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
Merbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primareneroieverbrauch = Seite 3

Der Primarenergieverorauch geht aus dem fiir das Gebiude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenar-
giebedarf wird er mithilfe von Urnrechnungsfaktoren emmittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager berick-
sichbigen,

Pllichtangaben fior Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Mach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energiezusweis zu entneh-
men, j& nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerto — Seite 2 und 3

Die \ergleichswerte auf Endenecrgicebene sind modellhaft
ermitteite Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb3ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb  derer ungefdhr die Werte fiir die einzelnen
Wergleichskategorien lisgen.



Berechnungsuntaragen

Seite -1-

L BERECHNUNGSUNTERLAGEN ]
zur Ausstellung eines Energicausweises auf Basis des Energieverbrauchs
gemil Energieeinsparverordnung (EnEV)
( Ubersicht Eingabedaten
Objekt
Gebaudetyp: Wohn-/Geschéftshaus
Strale: Hohenzollerndamm 55
PLZ f Ot 14159 Berlin
Gebiudeteil: Wohnteil gemischt genutztes Gebdude
Mutzflachs: 742,00 m?
Anzahl Wohneinheiter: 7
Energieverbrauch
Energiatrager: Erdgas E
Einheit: kvWh Brennwert
Energisinhalt: 0,90 kWh / kWh H,
Abrechnungsﬁ__ﬁh!echﬂungsJ Verbrauch Fieizung . Warmwasser
beginn |  ende | KWhH, | kWh KWh % KWk k.
01.01.2013 | 31.12.2013 44127 39754 33234 83,6 6520 16.4
01.01.2014 | 31122014 | 68261 61496 | 56454 | 918 5043 | 82
01.01.2015 | 31122015 | BE270 59703 55048 92,2 4657 -

Klimakorrektur

basierend auf ortsgenauven Klimadaten des Deutschen Wetterdienstes

Postleitzahl fiir Kiimakorrekiurdaten:
COrt:

Leerstinde

- keine -

Energieverbrauchskennwert

Abrechnungszeitrawm:
Kennwert:

Holtgerroth Sallware, HS Verbrmuchspass 3.3 13

14199
Berlin

Erge.hn:msem

01.01.2013 - 31.12.2015
79,9 kWhilm® a)

Gabauda: Hohereolemoamn 55, 14199 Bearn



